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S [so] -BC/VPTU
BAO CAO
viéc xir Iy don cia 6ng Tran Minh Lei, dia chi dwong 21/4,
phwong Xuan Binh, Thi xa Long Khanh

Thuc hién chi dao cua dong chi Bi thu Tinh oy vé viéc giao Vin phong
Tinh ay tiép can thdng tin, nam tinh hinh bao cdo dong chi Bi thu Tinh ay
lién quan dén noi dung xir Iy don cua 6ng Tran Minh Loi (nguoi dugc Cong
ty Dau Tam to Tan Loc ay quyén dugc toan quyén thay mat va lién hé, 1am
Viéc V&i cac co quan chirc ning co6 tham quyén dé thuc hién dang ky cap
GCNQSD dat cho Cong ty Dau Tam to Tan Loc dbi véi thira dat s6 29 to ban
d6 s6 3 phuong Xuan Binh, thanh phé Long Khanh), dia chi duong 21/4,
phuong Xuan Binh, Thi x4 Long Khanh. Qua thu thap tai liéu ciaa cac co
quan lién quan va nghién ctu ho so, Van phong Tinh ty kinh bao dong chi Bi
thu Tinh 1y, nhu sau:

I- NOI DUNG PON

Cong ty Dau Tam to Tan Loc phan anh UBND tinh khéng thuc hién
Ban an s6 08/2013/HC-ST ngay 4/9/2008 ctia Toa an nhan dan tinh tuyén hay
Quyét dinh s6 2852/QD-UBND ngay 04/9/2008 thu hdi dién tich 29.45,6 m*
dat cua COng ty Dau Tam to Tan Loc da c¢6 hiéu luc phap luat.

1l- KET QUA RA SOAT GIAI QUYET PON CUA CAC CO QUAN

- T nam 1994 dén nam 1996, Cong ty DAu tam to Tan Loc st dung
mét phan dién tich dugc giao cho xuéng wom to. Cudi nim 1996, du 4n wom
to ngung hoat dong. Tir thang 4/1995 dén nam 2014, Cong ty nhiéu lan ky
hop ddng véi nhiéu cong ty khac nhau dé cho thué dat hoic gia cong san
pham, chi yéu 1a dét may xuat khau, 1am xudéng gia cong may cay. Viéc nay,
UBND tinh c6 Cong vin s6 5098/UBT ngay 16//11/1999 chi dao co quan
chuy&n mén xt 1y vi pham hanh chinh d4i v6i hanh vi cho thué dat trai phép
cua Cong ty Dau tam to Tan Loc va truy thu tién cho thué dat trai phép sb
tién 123.500.000 dong.

- Nam 2000, Tong Cuc dia chinh (nay 1a Bé Tai nguyén Méi trurong) c6
bao cdo két luan theo Quyét dinh s6 273/QD/TTg ngay 12/4/2002 cua Thu



tuéng Chinh phu, theo d6, két luan Cong ty DAu tim to Tan Loc chua dua
vao sur dung 16.210 m2 dat va kién nghi UBND tinh thu hoi dién tich dat ma
cong ty chuyén nhuong cho xi nghiép Nhya Xuan Loc. UBND tinh c¢6 Cong
van s6 2657/UBT ngay 24/6/2003 cho phép cong ty gia han thoi gian sir dung
dat (6 thang) dé dua toan bo dién tich dat trén vao sir dung, néu hét thoi han
ma cong ty khong dua vao st dung thi thu hoi dat.

- Nam 2003, Cong ty Dau tam to Tan Loc xin phép thanh 1y 10 cin nha
tap thé cp 4 (dién tich 310,2 m®) va duoc Téng Cong ty Dau tim to Viét
Nam chap thuan® véi noi dung: “Pon vi thanh 1ap hoi dong thanh 1y theo
dung quy dinh ctia nha nudc vé thanh ly tai san ¢ dinh. Tai san trudc khi
nhuong ban phai dugc dinh gia, thdng bao rong rai trén phuong tién thong tin
dai ching, t6 chtc ban ddu gia cong khai... Riéng dat phai thuc hién theo
dung Luat Dat dai hién hanh...”. Nam 2005, Cong ty d3 thanh 1ap Hoi dong
thanh Iy tai san cb dinh va thuc hién ban tai san trén dat; ddng thoi, chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 310,2m? cho 05 ca nhan. Viéc thanh ly
tai san khéng thdng bao rong rai trén phuong tién thong tin dai ching va viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat cia Cong ty Dau tam to Tan Loc khdng
phl hop quy hoach sir dung dat (toan bg dién tich dat thugc quy hoach khu
cdng nghiép) khong dung quy dinh tai Diéu 37, Luat Pat dai 2003 va Quyét
dinh s6 38/2003/QB/DTT-HPQP ngay 03/9/2003 cua Tong Cong ty Dau
tam to Viét Nam. Viéc nay da lam phat sinh nhiéu don té céo cua cong nhan
vién cua cong ty.

- Nam 2005, UBND tinh nhan don t6 c4o cua can bo, céng nhan Cong
ty DAu tim Tan Loc, nén da chi dao thanh tra viéc sir dung dat caa cong ty,
két qua xac dinh cong ty c6 nhiéu vi pham, cu thé: Trong viéc quan ly, sir
dung dat nhu str dung dat khong ding muyc dich, khong c6 hiéu qua, khdng
thuc hién nghia vu tai chinh voi nha nudc, cho thué dat va ban hda gia nha,
dat khong dung quy dinh, trai tham quyeén, trai quy hoach (tai Céng vdin
9872//UBND-NC ngay 05/12/2007 cua UBND tinh).

- Thang 01/2007, UBND tinh phé duyét quy hoach 1/2000 thi tran
Xuén Loc (nay la TP Long Khanh); thang 8/2008, UBND tinh phé duyét du
an xay dung Dén tho Liét si thi xa Long Khanh; thang 9/2008, UBND tinh
ban hanh Quyét dinh sé 2852/QD-UBND ngay 04/9/2008 thu hdi toan bo
dién tich 29.045,6 m2 dat do Cong ty Dau tam to Tan Loc st dung dé thyc
hién Dy an dau tu xdy dung dén tho Liét st Thi x4 Long Khanh.

' Quyét dinh sé 38/2003/QD/DTT-HPQD ngay 03/9/2003



- Nam 2008, trong qua trinh thanh tra, giai quyét don, thu khiéu nai tai
bong Nai (trong dé cé don khiéu nai cua Cong ty Dau tam to Tan Léc),
Thanh tra Chinh phi c6 Cong vin s 785/TTCP-V5 ngay 09/5/2008 gt
UBND tinh Péng Nai va Cong ty Dau tam to Tan Loc. Trong d6, xac dinh:
“Céng ty Ddu tam to Tan Léc sir dung dat chia hiéu qud, khéng diing muc
dich sir dung dat va viéc UBND tinkh Bong Nai thu hai ddt cia Cong ty Dau
tam to Tén Loc dé xay dung tiwong dai liét sy thi xd Long Khanh la ding quy
dinh phap ludt dat dai”.

- Ngay 31/5/2012, Tong Thanh tra Chinh pha ban hanh Quyét dinh s6
1306/QD-TTCP thanh tra viéc chap hanh quy dinh phap luat trong quan 1y,
sir dung dat dai cia Cong ty Dau tam to Tan Loc. Thanh tra Chinh pha c6
B4o céo két luan thanh tra s6 2910/BC-TTCP ngay 09/12/2013 va duoc Pho
Tha tuéng Chinh pha Nguyén Xuan Phuc ddéng y (tai Céng vin s
6864/VPCP-V.1 ngay 06/9/2014 ciia Vin phong Chinh phi). Theo két luan
thanh tra thé hién: Cong ty Dau tam to Tan Léc cd cac hanh vi vi pham
phap luat vé dat dai nhu cho thué dat trai phép, sir dung dat khong dung
muc dich, khong thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi nha nudc trong qué
trinh s dung dat, ban nha tap thé kém theo dién tich dat trai quy dinh...
Thanh tra Chinh phu dé nghi: “UBND tink Pong Nai giao S¢ Tai nguyén -
Moi truong ldp thi tuc trinh UBND tinh thu hoi toan bg dién tich 27.907,8m?
dat tai phwong Xuan Binh, thi xa Long Khdnh do Nha nwéc giao cho Cong ty
Dau tam to Tan Léc, nhung Cong ty s dung khéng diing muc dich, cho thué
va ban ddu gia trai phép, giao Trung tam phat trién quy dat quan Iy dién tich
ddt néu trén. Giam doc Cong ty Dau tam to Tan Léc chi dwege phép bdan dau
gia, thanh Iy tai sdn trén dat theo quy dinh cia Tong Cong ty DAu tam to Viét
Nam va c6 trach nhiégm hay bé vige bdn ddu gia quyén sk dung dit
(kém theo cdc can nha tap thé) dé tra lai mat bang cho Nha nuéc”.

1. Vé viéc thi hanh an Ban an s6 08/2013/HC-ST ngay 08/8/2013
cua Toa &n nhan dan tinh

Théang 7/2012, Céng ty Dau tam to Tan Loc c6 don khai kién ra Toa an
nhan dan tinh Bong Nai yéu cau hay Quyét dinh sé 2852/QD-UBND ngay
04/9/2008 thu hoi dién tich 29.045,6 m2 dat do Cong ty Dau tam to Tan Loc
st dung dé thuc hién Dy an dau tu xdy dung dén tho Liét si Thi x& Long
Khanh va Quyét dinh sé 699/QD-UBND ngay 06/3/2008 phé chuan phuong
an boi thuong dé thuc hién Dy an dau tu xay dung dén tho Liét si Thi xa
Long Khanh. Két qua, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai da ban hanh Ban &n s
08/2013/HC-ST ngay 08/8/2013 tuyén hay Quyét dinh sé 2852/QD-UBND



ngay 04/9/2008 va Quyét dinh s6 699/QD-UBND ngay 06/3/2008 cua UBND tinh.
Véi ly do: hai quyét dinh trén vi pham mét s6 quy dinh85 vé tha tuc thu hoi
dat theo Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu; dong
thoi bugc UBND tinh thuc hién nhiém vu theo quy dinh phap luat, phan
quyét cia Toa an nhan dan tinh Dong Nai tai ban an trén khong dong nghia
Vvéi viée Toa an xéac dinh cong ty khong vi pham trong qua trinh st dung dat
va cong nhan quyén sir dung dat cho cong ty Tan Loc.

- Viéc thi hanh an Ban an, Uy ban nhan dan tinh da chi dao Cuc Thi
hanh an dan sy tinh: “Khéng tiép tuc thuc hién cac néi dung lién quan dén duw
an xay dung Pén Liét si Thi x& Long Khanh tai dia diém Cong ty Dau tam to
Tan Loc dat tru s phwong Xuan Binh, thj x& Long Khdnh” (tai Cong van sb
6775/UBND-NC ngay 17/7/2017 vé viéc thong tin tinh hinh thuc hién nghia
vu trong Ban &n s6 08/2013/HC-ST ngay 08/8/2013 cua Toa &n nhan dan tinh).

2. Vé viée deé nghi cap giay chitng nhan quyén sir dung dat

Hién nay Cong ty Dau tam to Tan Loc c¢6 don khoi kién Uy ban nhan
dan tinh tai Toa an nhan dan tinh Bong Nai véi noi dung kién hanh vi hanh
chinh khdng cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, yéu cau UBND tinh
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich 29.074m2 da duoc
Toa &n nhan dan tinh thy Iy tai Thong bao thu ly s6 43/2019/TLST-HC ngay
17/4/2019 va khai kién bo sung yéu cau hiy Quyét dinh s6 1853/QD-UBND
ngay 05/6/2017 cua UBND tinh, dugc Toa an nhan dan tinh thu ly tai Thong
bao thu ly s6 105/2019/TLST-HC ngay 09/12/2019. Hién Toa &n nhan dan
tinh dang xem xét giai quyét theo quy dinh.

3. Vé viée dé nghi cap giay chiing nhan diing ky kinh doanh

S¢ Ké hoach va Pau tu tinh da tiép nhan hd so dang ky kinh doanh,
nhung do Céng ty tién hanh c6 phan hoa va d6i tén thanh Céng ty C6 phan
Pau tu xay dung - San xuat Thuong mai dich vu Tan Loc theo Nghi quyét
ciia Pai hoi co dong ngay 22/10/2015, dia chi duong 21/4 Quéc 16 1A cy,
khu phé 5, phuong Xuan Binh, thi xa Long Khanh. Qua ra soat thong tin lién
quan dén hd so ding ky doanh nghiép thudc dién phai thu hdi, nén So Ké
hoach va Pau tu chua thuc hién cap gidy dang ky kinh doanh cho cong ty;
déng thoi, can cit Quyét dinh s 1853/QD-UBND 19/6/2017 cua UBND tinh
ban hanh thu hdi dién tich 29.045,6 m* dt do Céng ty Dau tam to T4n Loc,
S¢ Ké hoach va Pau tu di ban hanh Théng bao sé 296/TB-DKDD gui Cong
ty Dau tam to Tan Loc thong bao Phong Piang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach
va Pau tu khong co co so dé giai quyét ho so ding ky doanh nghiép cua



Cong ty co phan Pau tu Xay dung - San xuat thuong mai dich vy Tan Loc va
hudng dan Cong ty Dau tam to Tan Loc phai dang ky dia chi try so chinh dé
xem xét giai quyét cap Giay chung nhan ding ky doanh nghiép cho Cong ty
¢ phan Pau tu Xay dung - San xuat thuong mai dich vu Tan Loc. Tuy nhién,
Cong ty Dau tam to Tan Loc khong thuc hién theo hudng dan cua Phong
Ping ky kinh doanh va sau d6 rat ho so dang ky doanh nghiép da nop trudc
day. Hién nay, Cong ty Dau tam to Tan Loc co don khai kién Phong Pang ky
kinh doanh thudc Sé Ké hoach dau tu vé hanh vi hanh chinh khdng cap giy
chang nhan dang ky kinh doanh cho Cong ty Co phan Pau tu xay dung - San
xuat Thuong mai dich vy Tan Loc chuyén doi tir Cong ty Dau tam to Tan
Loc. Hién Toa an nhan dan tinh dang xem xét giai quyét theo quy dinh.

4. \V/é xir Iy don, thw giri Thwong truc Tinh dy

Théang 11/2022, 6ng Tran Minh Loi giri don dén Thuong truc Tinh ay
phan anh viéc UBND tinh khong thuc hién Ban an cua Toa tuyén c6 hiéu luc
phap luat, cu thé: “UBND khdng cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va
So ké hoach dau tw khéng cap gidy ching nhdn dang ky kinh doanh cho céng
ty Tan Lgc”. V& viéc nay, Ban Noi chinh Tinh ay nhan dinh: 6ng Tran Minh
Loi khdng phai 1a nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan truc tiép dén noi
dung khiéu nai, phan anh, vi theo Hop dong uy quyén sé cong chiing 5209
quyén s 03/2022TP/CC-SCC/HNGP duoc cbng ching tai Van phong Cong
ching V6 Van Thanh ngay 10/10/2022 (do 6ng Tran Minh Loi cung cap theo
don) ndi dung Gy quyén gitta Cong ty Dau tam to Tan Loc va dng Tran Minh
Loi la toan quyén thay mat va nhan danh Céng ty Dau tam to Tan Loc lién
hé, 1am viéc véi cac co quan chirc nang c6 tham quyén dé thuc hién dang ky
cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho Cong ty Dau tam to Tan Loc doi
Vi thira dat s6 29 to ban d6 s6 3 phuong Xuan Binh, thanh phd Long Khanh.
Nhu vy, 6ng Tran Minh Loi khong phai 1a ngudi dugc ty quyén thuc hién
viéc khiéu nai dén co quan c6 tham quyén. Mic khac, trong trudng hop 6ng
Tran Minh Loi dugc uy quyén khiéu nai, thi don khiéu nai ciing phai do
nguoi dai dién theo phéap luat cua Cong ty Dau tam to Tan Loc ky tén, dong
dau Coéng ty. Do dé, viéc 6ng Tran Minh Loi ky tén vao don dé khiéu nai noi
dung ma dng khéng c6 quyén loi, nghia vu lién quan tryc tiép dén noi dung
khiéu nai 1a khong dung quy dinh tai Diéu 11, Luat Khiéu nai, don cua 6ng
Tran Minh Loi khong du diéu kién thy 1y theo quy dinh. Tir co s& trén, Ban
Noi chinh Tinh ay da luu theo ddi déi véi don ghi ngay 12/11/2022 ciia 6ng
Tran Minh Loi.

IV- NHAN XET, PE XUAT



Vé viéc xu Iy don, Vian phong Tinh ty dong quan diém véi Ban Noi
chinh Tinh ay vé diéu kién xem xét thu Iy don khiéu nai cua 6ng Tran Minh
Loi khong du diéu kién dé duoc xem xét thu Iy (theo khoan 4, khoan 5,
khoan 9, Piéu 11 Luat Khiéu nai).

Trén co sé do, dé xem xét xir Iy don cua 6ng Tran Minh Loi, Vin
phong Tinh ay kinh dé xuat dong chi Bi thu Tinh uy nhu sau:

Giao Ban Can sy dang Uy ban nhan dan tinh ra soat ngudn gbc, qua
trinh sir dung dat cia cong ty Dau Tam to Tan Loc xur Iy cac hanh vi vi pham
trong sir dung dat cia céng ty Dau Tam to Tan Loc theo quy dinh phép luat.

Hién coéng ty Dau Tam to Tan Loc da co don khai kién hanh vi hanh
chinh cia UBND tinh trong viéc khdng cap gidy CNQSD dat va Phong diang
ky kinh doanh - S¢ Ké& hoach dau tu vé hanh vi hanh chinh khéng cip giay
chung nhan dang ky kinh doanh va da dugc Toa an nhan dén tinh thu ly
(tai Théng bao thu 1y s6 85/TTST-HC ngay 28/10/2019 cia TAND tinh).
Tuy nhién, vu viéc kéo dai tir nam 2019 dén nay (gan 4 nam), nhung dén nay
Toa an nhan dan tinh chua xir ly dat diém, dé vu viéc kéo dai gay bic xuc
cho doanh nghiép. Do d6, d& xuat déng chi Bi thu Tinh uy, giao Ban Cén su
dang Toa an nhan dan tinh chi dao khan truong ra soat, giai quyét dut diém
vu Viéc trén theo dung quy dinh cta phap luat; bao cdo Thuong truc Tinh uy.
Dong thai, giao Ban Noi chinh Tinh ay tiép tuc theo déi vu viéc; kip thoi béo
c40, dé xuat cho Thuong truc Tinh ay chi dao.

Vin phong Tinh tiy kinh bao cao dong chi Bi thu Tinh ty xem xét, chi dao.
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